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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Atten 1, 769606-8514, med sate i Stockholms kommun far harmed avge
arsredovisning for 2020- 01-01 2020-12-31.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Féreningens dndamal och verksamhet
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att i féreningens
hus upplata bostéder at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Féreningen bildades formelit pa varen 2001 och féreningens registreringsdatum hos Bolagsverket 4r

2001-03-12. Féreningens ekonomiska plan registrerades 2009-06-15 och aktuella stadgar &r
registrerade 2015-10-26 hos Bolagsverket.

Historik
Redan pa varen 2002 beslét mediemmama i Brf Atten 1 med god marginal pa képstamman, att kdpa
fastigheten av Svenska Bostader. Képekontrakt skrevs med Svebo pa fdrsommaren samma ar.

Fran och med 1 april 2002 géllde den nya stopplagen, vilken den davarande regeringen genomfort.
Kobpet stoppades da av Lansstyrelsen, som inte gav sitt medgivande till fastighetsférvarvet.
Lansstyrelsens beslut overklagades senare till Boverket, som da var hogsta instans enligt svensk lag.
Aven Boverket nekade oss pa tveksamma grunder till att fa kopa fastigheten.

Med hjalp av Centrum fér Réattvisa och deras jurist Gunnar Strémmer startade en lang
6verklagandeprocess inom svenskt rattsvasen. Den slutade med att Boverkets beslut underkdndes, att
neka oss kép av fastigheten.

Arendet gick tillbaka till Boverket, som dé skulle ompréva sitt tidigare beslut. Efter mycket lang tid och
ytterligare ett regimskifte i Stockholms Stadshus, kom beskedet fran Boverket att de godkanner kdpet,
vilket vi nu har genomfért en andra gang.

Fastighetsforvarv

Fastigheten Atten 1 férvarvades fran Svenska Bostader, kdpekontraktet undertecknades i november
2010 och kdpeskillingen betalades torsdagen den 16 december 2010.

Foérvaltningsobjekt

Féreningen innehar tomtratt till samt férvaltar fastigheten Atten 1 i Stockholms kommun och I&n.
Féreningens fastighet &r bebyggd med 4 st bostadshus uppférda 1968, innehallande 96 st lgenheter
(BOA 7 744 kvm) och en féreningslokal samt ett antal mindre férrad som hyrs ut till medlemmar.

Av féreningens 96 st bostadsldgenheter upplats 21 st med hyresritt.

Dessutom finns 35 st parkeringsplatser varav samtliga &r férsedda med elanslutning.
Parkeringsplatserna hyrs ut till féreningens boende.

Forvaltning

NKG Tryggfastighet AB ansvarar for fastighetsforvaltningen inklusive férvaltning av tekniska
installationer. F.J. Service AB har ansvaret for vintervaghallningen, trappstadningen och
tradgardsskétseln. Ekonomisk forvaltning har RedKom i Stockholm AB ansvarat for. Hissen AB har
ansvarat for skétseln av féreningens hissar.

Fastighetsforsakring

Fastighetsforsékringen, som ar tecknad i Nordeuropa Férsakring for ar 2020 &r uppsagd, fér ar 2021
har féreningen tecknat ny fastighetsférsékring i Trygg-Hansa, géller fullvarde. | forsakringen ingar
ansvarsférsékring for styrelsen och dven tillaggsforsakring for bostadsrattshavare.

(Observera att denna ej ersatter hemférsakringen). -
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Stadgeenlig besikthing

DENSIA AB har 2008 at féreningen utfort stadgeenlig underhallsplan/statusbedémning av fastigheten.
Besiktningen har omfattat fastighetens byggnader avseende yttre, aliménna utrymmen samt nagra
lagenheter och lokaler.

Svensk Fastighetslogistik AB har under 2018 tagit fram en ny flerarig underhallsplan fér féreningen.
AB Franska Bukten har under 2020 tagit fram ny energideklaration inom fastigheten Atten 1.
Kontrolibesiktning av foreningens hissar har utférts under februari 2020 av Kiwa Inspecta AB.
Foreningens samtliga hyresratter ar besiktigade under 2015 av LA Fastighetskonsult.

Den obligatoriska ventilationskontrollen OVK &r utférd av Optimal Consult Sweden AB under 2018.

Kommunikation
Fastighetens ldgenheter &r anslutna till kabelndt genom Com Hem AB och &ven anslutna med
fiberoptisk férbindelse genom AB Stokab samt kollektivt bredbandsansliutna genom A3 Foretag AB.

Styrelse

Styrelsen har sedan féregaende féreningsstdmma haft féljande sammansattning:
Victoriana Pagaduan Ledamot, ordférande
Thomas Lundgren Ledamot

Renso Caicedo Ledamot

Leif Radloff Ledamot

Erika Castro Ferrada Ledamot, t o m april 2021
Lova Falk Suppleant

Gashaw Hailu Tesfaye Suppleant

Ingrid Soto Flores Suppleant
Valberedning

Shireh Awale Valberedning

Siv Lundgren Valberedning

Sara Hailu Tesfaye Valberedning

Revisor

Eva Stein Auktoriserad revisor

Firmateckning
Firman tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Sammantraden

Styrelsen har under aret hallit 8 st (10 st 2019) protokollférda sammantréden. Vidare har ett flertal
arbetsméten med konsulter och leverantérer héllits.

Arvoden
Arvoden till styrelseledaméter for 2019/2020 pa 186 000 kr har utbetalts under verksamhetséaret. Det

beslutade styrelsearvodet fér 2020/2021 om 186 000 kr, har fordelats inom styrelsen och har utbetalts
under 2021.

Foreningen har under verksamhetsaret inte haft nagon anstalld.

Arvodet till féreningens auktoriserade revisor sker enligt [6pande rakning.
Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Investeringar

Planerade investeringar under kommande ar

1. Véra gérdar skall fortsétta att utvecklas med méjligheter for lek och hobby for bade stora och sma.

2. Styrelsen tittar pa méjligheterna till inglasning av loftgangar samt fériangning av balkonger och hur vi
kan modernisera utseendet pa var fastighet.

3. Styrelsen ser 6ver méjligheten att anlita en gemensam elleverantér fér samtliga boenden och
understka vilka vinster det kan innebéra for oss.
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Underhall och reparationer
Underhallsarbeten har utforts i hyreslégenheter, installationer, gemensamma utrymmen och markytor.
Féreningen har aven I6pande under &ret rensat och stédat kéllarna.

Utférda investeringar, ombyggnader och underhall

Ar 2006 Byggnaderna har genomgatt en omfattande renovering bl a fasader, avloppsstammar, porthus
och -entreer, hissar, badrum, ventilationssystem och delar av byggnadernas yttertak. Samtidigt gjordes
gangvégar, entréer med uteplatser, planteringar och grasmattor om.

Ar 2011 Installerades kompletterande vattenmatare.

Ar 2012 Ombyggnad av férrad till féreningslokal.

Ar 2013 Installation av filterenhet Bauer PipeJet for varmesystemet. Komplettering och férnyelse av
portpassersystemet.

Ar 2014 Anléggning av 6 st nya parkeringsplatser samt installation av Moloker fér hushallssopor.

Ar 2015 Installation av elstolpar och fémyelse av belysning pa parkeringen. Uppférande av bilsparr pa
gangvag.

Ar 2016 Utbyte av samtliga fénster, omléggning av tva tak, uppforande av 3 st uteplatser, installation
av dvervakningssystem, fastighetsel till uteplatser mm samt bredband 6ver fibernatet.

Ar 2017 Instaliation av portpassersystem, postboxar och digitait vaningsregister. Tillaggsisolering av
samtliga vindar. Ombyggnad av belysningsstyrningen.

Ar 2018 Lekplatsen har fatt ny lekutrustning och fallskyddsmaterial. Postboxarna har kltts in. En
mycket omfattande underhalisplan har tagits fram.

Ar 2019 En isbana och en stuga har infrskaffats. Trapphus och kéllare har malats om.

Ar 2020 Trapphus och kaéillare har malats om.
Medlemsinformation

Medlemmar
Antalet registrerade medlemmar i freningen den 31/12 2020 uppgar till 107 st (106 st 2019).

Overlatelser av bostadsritter och upplatelser av hyresritter
Under éret har 9 st (9 st 2019) lagenhetséverlatelser skett varav 8 st genom férséljning och 1 st genom
gava. 1 st idgenhetsupplatelse har skett.

Féreningslokal

Féreningen har en egen méteslokal fér styrelsen i kéllaren pa Slattakragrand 26, styrelsen finns dér
regelbundet fér att besvara fragor och ta emot forslag fran boenden.

Medlemskap i Bostadsrétterna
Féreningen &r mediem i Bostadsrétterna, en branschorganisation fér bostadsrattsféreningar med egen
hemsida for information, www.bostadsratterna.se.

Andelstal, arsavgifter och hyror

Senast arsavgifterna hdjdes var under 2015 med 3 %, styrelsen féreslar att inga arsavgiftshéjningar
skall ske under 2021. Hyran f&r féreningens hyresratter har héjts med 1,95 % fér 2020 och kommer att
héjas med 0,75 % fér 2021.

Slutord

Vi i styrelsen har under det gangna aret verkat fér att vi alla ska fa en &nnu trevligare och mer
funktionell boendemiljé. Vi hoppas att ni k&nner att vi arbetar for oss alla och att man létt kan fa

kontakt med oss i styrelsen nar man s& énskar. Styrelsen tackar alla medlemmar samt évriga berérda
for ett gott samarbete under aret. '
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Neftoomséttning 6359285 6349197 6377590 6370094 6263673
Resultat efter finansiella poster 164 899 -453 783 9999 79873 509 983
Soliditet i % 46,6 44.5 442 43,6
Kassalikviditet i % 5514 360,8 120,6 119,6 114,9
Lan/kvm bostadsyta 7 950 8 039 8 126 8 203 8 278
Réantekostnad lan/kvm 106 117 125 115
Genomshnittsrénta i % 1,3 1,4 1,5 1,4
Elkostnad/kvm 23 24 20 17
Varmekostnad/kvm 113 122 127 133
Vattenkostnad/kvm 29 29 36 25
Kommunal fastighetsavgift/igh 1429 1377 1337 1315 1268
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.
Forslag till resultatdisposition
Till arsstdmmans férfogande star féljande medel:
Belopp i kr
Balanserat resultat -7 066 133
Arets resultat 164 899
Summa fritt eget kapital -6 901 234
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten behandlas sa aft:
planmassig avsattning till fonden for yttre underhall enligt
stadgarna gérs med 900 000
iansprakstagande av fonden for yttre underhall enligt
under aret utférda underhallsarbeten -36 250
i ny rékning éverfres -7 764 984
-6 901 234

Vad betréaffar foreningens resultat och stélining i dvrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande noter.

r/
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Féreningens intékter 2 6 359 389 6 345 448

6 359 389 6 345 448

Féreningens kostnader

Reparations- och underhallskostnader -659 657 -1032 400

Driftskostnader 3 -3 047 493 -3 283 260

Kommunal fastighetsavgift och fastighetsskatt -140 864 -135 872

Personalkostnader 4 -233 789 -221 507

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6,7 -1 315 109 -1 313 986

Rorelseresultat 962 477 358 423

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande intékter 14 597 9508

Réantekostnader och liknande kostnader 5 -812 175 -821714

Resultat efter finansiella poster 164 899 -453 783

Resultat fére skatt 164 899 -453 783

Arets resultat 164 899 -453 783
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 109 731 412 110 865 057
Inventarier, verktyg och installationer 7 959 656 1141 120

110 691 068 112 006 177

(=]

Summa anlaggningstillgangar 110 691 068 112 006 177

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 13 385 13 057

Ovriga fordringar - 2089

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 356 865 312 948
370 250 328 094

Kassa och bank 9213 683 6 375 980

Summa omsittningstillgangar 9583 933 6 704 074

SUMMA TILLGANGAR 120 275 001 118 710 251




Brf Atten 1
769606-8514

7(13)

Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 51553 514 50 847 231
Upplatelseavgifter 11 264 144 9750 427
Fond fér yttre underhall 1737 738 1172738
64 555 396 61770 396
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -6 612 349 -6 057 349
Vinst eller forlust féregaende ar -453 783 9 999
Arets resultat 164 899 -453 783
-6 901 233 -6 501 133
Summa eget kapital 57 654 163 55 269 263
Langfristiga skulder 10
Ovriga skulder till kreditinstitut 60 882 663 61583017
60 882 663 61583017
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 685 452 670 550
Leverantdrsskulder 230 9290 325974
Skatteskulder 5291 485
Ovriga kortfristiga skulder 11 916 8 834
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 11 804 526 852 128
1738175 1857 971
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 120 275 001 118 710 251
Stéllda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Stillda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31
Stéllda sdkerheter for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar, pantbrev i fast egendom 70 700 000 70700 000
Ansvarsférbindelser
Ansvarsférbindelser inga inga
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Kassaflédesanalys
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Arets resultat 164 899 -453 783
Justering fér avskrivningar som inte ingar i kassaflédet 1315109 1313 986
Likviditet fran resultat 1 480 008 860 203
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -42 156 6 573
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -119 795 296 444
-161 951 303 017
Ackumulerad likviditet fran rorelsen 1318 057 1163 220
Forvarv av materiella aniaggningstillgangar - -135 591
Upplatelser av l&genheter (insats + upplatelseavgift) 2 220 000 4 540 000
Omklassificering till kortfristiga skulder -14 902 -68 960
Amortering av lan -685 452 -670 550
Likviditet fran investeringar och lan 1 519 646 3 664 899
Arets kassafléde 2837703 4828119
Likvida medel vid arets bérjan 6 375 980 1 547 861
Likvida medel vid arets slut 9213 683 6 375 980

Ett tillrackligt kassafléde kravs for att méjliggdra underhall och aterinvestering i fastigheten, genom att

placera medel for underhall och/eller amortera pa fastighetens {an.

r/



Brf Atten 1 9(13)
769606-8514

Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna upplysningar

De redovisningsprinciper som tillampats, &r oféréndrade jamfért med féregaende ar och
Gverensstdmmer med arsredovisningslagen, samt de som anges i BFNAR 2012:1.

Skatter och avgifter

Fastigheten har asatts nybyggnadsar 1968 och vardear 1996.
Fastigheten ar beskattad med hel avgift.

Foér inkomstaret 2020 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 429 kronor per
bostadsldagenhet, dock hdgst 0.3% av géllande taxeringsvarde pa bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften indexuppréknas arligen.

Intékter och kostnader avseende fastighetsférvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintakter,
kapitalvinster samt inlésta och salda bostadsrétter upp fér berékning av inkomstskatt. Eventuellt
taxerat underskott fran foregaende ar avraknas och &r underlaget positivt sker beskattning med 21,4%.

Foéreningens fond fér planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverféring sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan &ver den beraknade nyttjandeperioden.
Byggnaden har hitintills delats upp pa komponenterna stomme och grund, ombyggnad (lokal, tak,
fénster mm), markanlaggningar (moloker, parkeringsplatser, uteplatser mm), installationer
(undercentral, portpassersystem, vattenmatare, vervakning, bredband, fastighetsel mm),
markinventarier, maskiner och inventarier.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Stomme och grund 100
Ombyggnader 40 - 50
Markanlaggningar 10
Installationer 10
Markinventarier 10
Maskiner och inventarier 5-10

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordindra intékter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omeséttningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Foéreningens intdkter

2020 2019
Arsavgifter bostader ' 4084 770 4024 319
Hyresintdkter bostader 2009 335 2 049 056
Hyresintékter forrad 38818 42 986
Hyresintékter P-platser 124 200 124 800
Hyresbortfall 0 -5 891
Kommunikation 102 162 102 145
Ovriga intakter 104 8033
Summa 6 359 389 6 345 448
Not 3 Driftskostnader

2020 2019
Fastighetsskétsel 133 777 92 998
Stadning 76 596 98 909
Fastighetsel 153 384 179 829
Uppvéarmning 791 560 873 664
Vatten och aviopp 234 865 221 214
Sophéamtning 104 949 91 887
Fastighetsfrsékring 108 666 98 639
Forsakringsersattningar -11 581 -
Tomtrattsavgald 481 200 481 200
Kabel-TV, bredband och fiberanslutning 159 076 148 130
Ovriga riskkostnader 975 56 706
Ovriga forvaitningskostnader * 172 318 184 516
Ovriga avgifter 75 858 98 581
Ovriga driftskostnader 36 409 23 907
Tradgardsskétsel, ytire stadning och snéréjning 529 441 633 080
Summa 3 047 493 3 283 260
* | beloppen ingér revisionsarvode
Allegretto Revision AB 15 625 15625
Not 4 Anstéllda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2020 2019
Arvoden fértroendevalda 186 000 163 200
Léner och andra erséttningar - 10 400
Sociala kostnader 47 789 47 907

233789 221 507

Not 5 Réntekostnader och liknande kostnader

2020 2019
Réntekostnader, fastighetslan 812 175 821 263
Réntekostnader, évriga - 451
Summa 812175 821714
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Not 6 Byggnader och mark

11(13)

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 91 660 096 91 524 505
-Nyanskaffningar - 135 591
Vid arets slut 91 660 096 91 660 096
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -8 536 686 -7 404 165
-Arets avskrivning -1 133 645 -1 132 521
Vid arets slut -9 670 331 -8 536 686
Utgaende planenligt restvarde byggnader 81989 765 83 123 410
Varav mark
Féreningen innehar tomtrétt
Anskaffningsvéardet berdknat till 40% av képeskillingen 27 741 647 27 741 647
Redovisat vérde vid arets slut 109 731 412 110 865 057
Taxeringsvérden byggnader 86 368 000 86 368 000
Taxeringsvarden mark 45 000 000 45 000 000
131 368 000 131 368 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 1825 342 1825 342
1825 342 1825 342
Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets bérjan -684 222 -502 757
-Arets avskrivning -181 464 -181 465
-865 686 -684 222
Redovisat virde vid arets slut 959 656 1141120
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-12-31 2019-12-31
Férutbetalda tomtrattsavgalder 120 300 120 300
Férutbetald fastighetsférsakring 142 648 95 700
Férutbetalda kabel-tv och bredbandskostnader 23 168 23 147
Upplupen intékt vidaredebitering av vatten o aviopp 61 289 49 533
Ovriga férutbetalda kostnader 9460 24 268
356 865 312 948
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Not 9 Férandring av eget kapital
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Inbetalda Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
insatser avgifter  underhélisfond  resultat resultat
Belopp vid
arets ingang 50 847 231 9750 427 1172738 -6 047 349 -453 783
Resultatdisposition -453 783 453 783
Salda l&dgenheter 706 283 1513 717
Overféring till yttre fond 565 000 -565 000
Arets resultat 164 899
Utgaende balans 51553 514 11264144 1737738 -7 066 132 164 899

Reservering till yttre reparationsfonden har skett med 618 638 kronor enligt stammobeslut.

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Datum for Léanebelopp  Lénebelopp
% réntedndring 2020-12-31 2019-12-31

Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen.
Féreningen anser att lanen &r langfristiga &ven om lanen
har villkorséndringsdagar tidigare &n ett ar fran balansdagen.
SBAB Bank AB (pubt)
fastighetslan nr 21737976 1,010 2021-02-09 18 720 000 19 210 000
fastighetslan nr 21738077 0,980 2021-03-15 21563 277 21650 390
fastighetslan nr 21738085 1,600 2022-01-21 21284 838 21393 177

61 568 115 62 253 567
Avgar kortfristig del av langfristig skuld (motsvarande den del
som skall amorteras under ar 2020 (ar 2019)) -685 452 -670 550

60 882 663 61583 017
Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rantor avseende fastighetslan 61 329 67 750
Férutbetalda hyror och avgifter 476 529 485 669
Upplupna fjrrvarmekostnader 97 598 106 179
Upplupen fastighetse! 14 728 13 421
Ovriga upplupna kostnader 141 843 166 609
Berdknat arvode fér revision 12 500 12 500

804 527

852 128
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Atten 1
Org.nr 769606-8514

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Atten 1 for rikenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Muitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nédr sé &r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka forméagan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att timna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av séikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrin dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som dr tillriickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvidrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osiikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Atten 1 for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fSrvaltningen av fSreningens angelidgenheter. Detta v
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innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokf6ringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatggrder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och Svertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 26 maj 2021
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