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Atte n r ORGNR 769606-8514

STADGAR
FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ATTEN 1. ORGNR7 69606-8514

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1 § Féreningens firma ir Bostadsrattsforeningen Attenl.

Foreningen har tll &ndamal att frimja medlemmarnas ckonomiskaintressen genom atti
foreningens hus uppldta bostéder at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems
yitt i foreningen pa grund av sddan upplételse kallas bostadsritt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrattshavare. Styrelsen har sitt sate i Alvsjo-i Stockholms kommun,
Stockholmslan.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2 § Niir en bostadsratt dverldtits eller dvergétt till ny innehavare f&r-denne utdvabostadsratten
och flyttain i lagenheten endast om hon ellerhan har antagits till rﬁédlemi foreningen.
Férvirvaren skall ansoka om medlemskapi foreningen pa sitt styrelsen bestdmmer. Styrelsen
4r skyldig att snarast, normalt dockinom fyraveckor frin detatt ansdkan om medlemskap kom
in till foreningen, prova frigan om medlemskap. Som underlag for prévningen har foreningen
ritt att ta en kreditupplysning avseende sékanden. :

3 § Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som tvertarbostadsratt 1 féreningens
hus. Den som en bostadsratt har sverggtt il fir inte vigras medlemskap i foreningen om
foreningen skiligen bor godta férvarvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att
forvarvarenfor egen del inte permanent skall bosatta sig i bostadsratsligenheten har
foreningen rattatt vigra medlemskap. Den som har forvarvaten andel i bostadsrétt far vigras
medlemskapi féreningen om inte bostadsratten efter forvirvetinnehas av makar, registrerade
partner eller sédana sambor pé vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tillampas.
Medlemskap fér inte vigras pa grund av kon, konsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionshinder, sexuell ggning eller dlder.

En 6verlatelse dr ogiltig om den som en bostadsratt Gverlitits eller Gvergatt till inte antas till
medlem i féreningen.

INSATS OCH AVGIFTER MM
4 § Insats, &rsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen.
Foreningens utgifter finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar drsavgift till foreningen.

Arsavgifterna fordelas pd bostadsréattslagenheterna i forhallande till Jagenheternas andelstal.
Beslut om andring av grund fr andelstalsbergkning skall fattas av foreningsstamima.

Styrelsen kan besluta atti rsavgiften ingdende ersattning for taxebundna kostnader sdsom
virme, varmvatten, renhillning, konsumtionsvatten, elektrisk strom, TV, bredband och telefoni

ska erlaggas efter forbrukning, area eller per lagenhet.
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Upplatelseavgift, sverlitelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslutav styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppgi till hogst 3,5 % och pantsitmingsavgiften till hogst 1,5 % av det
prisbasbelopp som giller vid tidpunkten for anstkan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrittelse om pantsatining.

Overlatelseavgiftbetalas av forvarvarenoch pantsattningsavgift betalas av pantséattaren,

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestammer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid
utgér drojsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften frén 'férfallodagenﬁll dess full
betalning sker samt pdminnelseavgift enligt forordningen om ersatming for inkassokostmader
mm.

Féreningen har rittatt ta ut en sirskild avgiftav medlem som uppléter sin ldgenhet i andra
hand. Etttak pa {or avgiftensatts vid tio procentav prisbasbeloppet. per &r. Om en lagenhet ar
uppliten en del av ett ar, berdknas avgiften efter det antal manader %som Iagenheten ir uppléten.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5 § Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ligenheten i gott skick Detta géller aven
mark, forrad, garage eller annat lagenhetskomplement, som ingr i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar silunda fér underhdll ochreparationer av bland annat

— armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke m.m.) inklusive packning,
avstingningsventiler ochanslutmingskopplingar pavattenledning

— inredning il&genheten och dvriga utrymmentilthérande lﬁgénheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sasom Kyl/frys och tvattmaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocksa for el- och vattenledningar, avstangningsventiler ochi
forekommande fall anshutningskopplingar pa vattenledning 1ill denna inredning.

~ alla egna installationer som bostadsréttshavaren forsett ligenheten med

— ledningar fér avlopp, virme, el och vatten ~ till de delar dessa befinner sig inne i
lagenheten ochinte tjanar fler &n en lagenhet

— lagenhetens ytter- ochinnerdérrar med tillhérande lister foder, karm, titningslister, 1as
inklusive nycklar m.m. bostadsrattsforeningen svarar dock f6rmalning av ytterdorrens
yttersida. Vid byte av lagenhetens ytterdorr skall styrelsen forst 2lltid kontakas, dennya
dbrren skall motsvara de normer som vid utbytet galler for brandklassning och
uddimpning .

— icke birande innerviggar samt ytbeldggning pd rummensalla vaggar, golv ochtak jamte
underliggande ytbehandling inklusive fuktisolerande skilkt, som krévs for att anbringa
ytbeldggningen pa ett fackmannamassigt satt .

— lister, foder och stuckaturer

— elradiatorer; ifriga om vattenfylldaradiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for
malning

— elekirisk golvvarme, som bostadsrétthavaren férsett lagenheten med

— ventiler till ventilationskanaler o

— sakringsskap ochdirifran utgdende elledningar i lagenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer
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— brandvarnare

~  glas och spréjsi fonster och dorrar, samt till fénster och fonsterdorr horande beslag,
handtag, gingjéarn, tatmingslister m.m. samtmalning; bostadsréttsforeningen svarar dock
f6r malning av utvindiga delar av fonster/fonsterdorr 4

—  1badrum, duschrum eller annat vétrum samtiWC svarar bostadsrittshavaren darutdver
bland annat dven for

—  1ill vgg eller golv hérande fuktisolerande skikt

— inredning, belysningsarmaturer

—  vitvaror, sanitetsporslin

—  golvbrunn inklusive kKlamring

— rensning avvattenlis samt golvbrunn .

—  tyittmaskininklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

— kranar ochavstingningsventiler :

— ventilationsflakt

— elektrisk handdukstork

i

1 kék eller motsvarande utrymime svarar bostadsréttshavaren for all inredning ochutrustning
s&som bland annat

—  vitvaror

_  koksflakt, ventilationsdon, kolfitterflilkt, spisk&pa, ventilationsflake.

—  disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
— kranar ochavstingningsventiler.

Bostadsrittshavaren svarar inte forreparationer av ledningar foravlopp, varme, elektricitet och
vatten, om foreningen har forsett lagenheten med ledningarna ochdessa tjanar fler dn en
Jigenhet. Detsamma galler for ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svardr bostadsréttshavaren
endast i begrinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i bostgdsréttslagen.

Bostadsrittshavaren ar skyldigatt till foreningen anmala fel och brister isadan
Jagenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt foregaende stycken.

Om ligenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar. bostadsrattshavaren f6r
renhélining och sndskottning. ’

For balkong/altan svarar bostadsrittshavaren for malningav insida’av balkongfront/altanfront
samt golv. Malning utforsenligt bostadsrittsforeningens skotselanvisningar.

Bostadsriittshavaren skall hlla loftgingen ren och stidad utanforsin lgenhet.

Hor till lagenheten forrad, garage eller annat lagenhetskomplement skall bostadsrattshavaren
iaktta ordning, sundhet och gott skick i friga om sadant utrymme. .

6 § Om bostadsrittshavaren forsummarsitt ansvar for lagenhetens skick i sAdan utstrickning
attannans sékerhet fventyras eller att det finns risk for omfattande skador p3 annans egendom
har foreningen, efter rittelseanmaning, ratt att avhjélpa bristen péhostadsrattshavarens
bekostmad.
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7 § Bostadsrittshavaren svarar for sidana dtgirder {ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsrétten, sdsom reparationer, underhall och installationer som denne utfort.

8 § Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsatgard i fastigheten besluta om
reparation och byteav inredning ochutrustning avseende de delar av ligenheten som
medlemmen svarar for.

9 § Bostadsrattshavaren firinte utan styrelsens tillsténd ilagenheten utfora atgard som
innefattar vasentlig forandring av lgenheten. Atgird som kraver bygglov eller bygganmalan,
eller som i Gvrigtinnebir &ndring av befintliga ledningar fér avlopp, varme, vatten eller gas eller
ingrepp i barande konstruktion eller ventilation utgdr alltid visentlig férandring av ldgenheten.

Styrelsen far ¢j vigra tillstand tll en atgérd om inte atparden 4r till pitaglig skada eller
olggenhet for féreningen. 1

10 § Bostadsritishavaren ir skyldig att nér hon eller han anvinder Jagenheten ochandra delar
av fastigheten jaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
fastigheten och ritta sig efter de sirskilda regler som f&reningen meéddelari fverensstamm else
med ortens sed. Bostadsrittshavaren skall h&lla noggrann tillsyn dver att detta ocksa iakttas av
den som hor till hennes eller hans hushall eller gistar henne eller honom éller av nigon annan
som hon eller han inrymti lgenheten eller som dér utférarbete fér hennes eller hans rakning.

Foremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skl kan misstinkas vara behaftat
med ohyrafir inte foras in i lagenbeten. ‘

11 § Foreiridare forforeningen har ritt att fi kommaini ligenheten nér det behovs for tillsyn
eller foratt utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfora enligt 6 § Nar
bostadsratten skall tvangsforsaljas ar bostadsrittshavaren skyldig att15ta visa kigenheten pd
Iamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen tillirade till lagenbeten, nér foreningen har ratt
till det, kan styrelsen ansoka om handréckning,

Bostadsréttshavaren &r enligt bostadsrattslagen skyldig att t&la sadana inskrankningar i
nyttjanderitten som féranleds av nodvandiga atgarder foratt utrota ohyrai huset eller pa
marken. ‘

12 § En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till'anman for sjdlvstandigt
brukande om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrattshavare skall skriftligen hos styrelsen ansoka om samtycke till upplatelsen. I
ansokan skall anges skilet till upplatelsen, under vilkentid den skall paga samttill vem
lagenheten skall upplétas.

Bostadsriittshavare far inte inrymma utomstaende personer i ligentieten, om det kan medfora
men for foreningen eller annan medlem. :

13 § Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten forndgot annat indamél &n det avsedda.
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14 § Nytijanderitten till en lgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltrétts kani
enlighet med bostadsrittslagens bestammelser forverkas ochfﬁrer%'ingen ar siledes beréttigad
att siga upp bostadsrattshavaren till avilyttning om; i

bostadsréttshavaren dréjer med att betala insats eller upplitelseavgift utover tvé veckor
fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgora sin
betalningsskyldighet

bostadsrattshavaren drojer med att betala &rsavgift eller avgift forupplatelse iandra
hand, nér det giller en bostadsritt, merén en veckaefter forfallodagen eller, ndr det
galler en lokal, mer 4n tvdvardagar efter férfallodagen

lagenheten utan samtycke upplats i andra hand

bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for forening eller annan
medlem :

lagenheten anvands for annat zndam3l &n detavsedda

bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten upplatits till  andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyrailigenheten efler om bostadsratishavaren,
genom att inte utan oskaligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyrai
lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplats till i andra hand, vanvéardar
lagenheten eller vid anvindning av denna dsidosftter sina skyldigheter enligt 10 § att
jaktta sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller inte rattar sig efter de
sirskilda ordningsregler som foreningen meddelar ‘

bostadsrittshavaren inte Iimnar tilltride till ligenheten ochhan inte kan visa giltig
ursakt fordetta

bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig
vikt for féreningen att skyldigheten fullgbrs .

ligenheten helt eller till visentlig del anvénds for néringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingdr brottsligt
forfarande eller for tillfalliga sexuella forbindelser motersatining.

Nyttjanderitten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse.

15 § Bostadsrittslagen innehéller bestimmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan foreningen har ratt att saga upp bostadsritten. Sker
rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas frin ligenheten. Vid uppsdgning pa grund av
sarskilt allvarliga storningar krivsej réttelseanmodan.

16 § Om foreningen siger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt palll
ersattning forskada. :

17 § Har bostadsréttshavaren blivit skild frén Jdgenheten till folj dga;v uppsagning skall
bostadsritten tvangsforsiljas. Forsaljningen far dock anstd till dess att sidana brister som

bostadsrittshavaren svarar for blivitatgardade.
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STYRELSEN
18 § Styrelsen bestar av minst tre ochhdgst sjuledamoter med hégst tre suppleanter.

Styrelseledamter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem véljas dven make, registrerad partner
eller sambo till medlem samt nérstiende som varaktigt ssmmanbormed medlemmenochar
bosatt i foreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer. Foreningens firmatecknas -
forutom av styrelsen - av tva styrelseledamoter i forening.

19 § Vid styrelsens sammantriden skall protokoll foras, som justeras av ordforanden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall frvaras pa ett betryggande sétt och
foras i nummerfoljd.

20 § Styrelsen ir beshutfor nir antalet narvarande ledamter vid sammantradet pverstiger
hlften av samtliga ledam&ter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken meran hélften
av de nirvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som ordforanden bitrader. For giltigt
beslut erfordras enhllighet nir for beshuitforhet minsta antalet ledamoter dr ndrvarande.

21 § Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstémmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrattoch inte heller riva eller foretavisentliga tll- eller
ombyggnadsatgirder av sadan egendom.

22 § Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestdmmelser fora medlems-och
lagenhetsforteckning. Styrelsen har ritt att behandla i férteckningarna ingéende
personuppgifter pa satt som avses i dataskyddsférordningen. '

Bostadsrattshavare har ritt att pd begiran fi utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende sin
bostadsrittslagenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

23 § Foreningens rikenskapsir omfattarkalenderdr. Senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avlimna handlingar i enlighet med
&rsredovisningslagens allménna bestimmelser om rsredovisningens delar.

24 § Foreningsstamma skall valja minst en ochhogst tva revisorer med hogst tvd suppleanter.

Revisorer och revisorssuppleanter viljs fortiden fran ordinarie fﬁfénmgsstémma fram till nésta
ordinarie freningsstimma. Av revisorerna - vilkainte behover vara medlemmari foreningen -
skall minst en vara auktoriserad eller godkand.

25 § Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast, tre veckorfore
foreningsstamman.

26 § Styrelsens redovisningshaudlingar, revisionsberittelsen och styrelsens férklaring 6verav
revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tillgéngliga for medlemmarna minst tva veckor
fore foreningsstdmman.
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FORENINGSSTAMMA

27 § Ordinarie féreningsstimma skall héllas drligen tidigast den 1 mars ochsenast fore juni
manads utgang. ;

28 § Medlem som 6nskar anmala frenden till stimmaskall anméla ﬁetta senast den 1 februari
eller inom den senare tidpunkt styrelsen bestimmer.

29 § Extra foreningsstimma skall hillas nér styrelsen eller revisor finner skil till det eller nér
minst 1/10 av samtliga rostberittigade skrifiligen begir det hos styrelsen med angivande av
irende som Onskas behandlat pa stimman.

30 § Pi ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

1. Oppnande

Godkinnande av dagordningen

Val av stAimmoordforande

Anmalan av stammoordférandensval av protokollforare

Val av tva justeringsmin tillika réstriknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Faststallande avrostlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorns berttelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Beslut om arvoden at styrelseledamoter ochrevisorer fér nastkommande verksamhetsar
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hanskjutna frigor samt av foremngsmedlem anmalt drende
18. Avslutande

Do
»

PN W

31 § Kallelse till foreningsstamma skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall behandlas
pa stimman. Kallelse skall utférdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller
genom postbefordran. Kallelse kan dven ske genom e-post till de medlemmar som uppgivit e-
postadress. 1 vissa i lag sdrskilt angivna fall stills hégra krav pa kallelse genom e-post.

Kallelse fér ske tidigast sex veckor ach senast tvd veckor fére savil ordinarie som extra stimma.

32 § Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de docktillsammans endast en rést. Rostritt har endast den medlem som
fullgjort sina &taganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

33 § Medlem farutdva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad
partner, sambo eller nérstiende som varaktigt sammanbormed medlemmen firvara ombud,
Ombudetfar inte foretridda mer an en medlem.
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Ombudetskall forete en skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran
utfardandet. Fullmalkten skall uppvisas i original, Medlem férpa féreningsstimma medféra
hégst ett bitride, Endast medlemmens make, registrerad partner, sambo, annan parstaende eller
annan medlem fir vara bitride. Bifradet har ytiranderatt pd stdmman.

Som nirstaende till medlemmen enligt foregéende styckeanses 4ven den som &r syskon eller
slakting i ratt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller &r be:sfzﬁgrad med honom eller
henne i ratt upp- eller nedstigande led eller s& att den ene ar gift mgd den andres syskon.

Féreningsstimman fir besluta att den som inte &r medlem ska ha rittatt narvara eller pa annat
sitt folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sidant beslut ar giltigt endast om det
beslutas av samtliga rostherattigade som ir nérvarande vid fGreningsstamman

34 § Foreningsstammans beslut utgors av den mening som fatt mer &n hélften av de avgivna
rosterna eller vidlika rostetal den mening som ordfgranden bitrader. Vid val anses den vald som

har fittflest roster. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lotining om inte annat beslutas av
stimman innan valet forrittas.

For vissa beslut erfordras sirskild majoritetenligt bestimmelser i bostadsrattslagen.

35 § Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning fortiden mtﬂl dess niista ordinarie
foreningsstimma hallits. '

36 § Protokoll frin foreningsstimman skall héllas tillgangligt fér medlemmarnasenast tre
veckor efter stdmman. "

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

37 § Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning och kan
gven ske dverféreningens hemsida. :

FONDER

38§ Iflom foreningen skall bildas fond féryttre underhall. Till fondén avsitts ett belopp som
faststlls av styrelsen varje r, efter genomgang av ekonomiskplan och underhallsplan.

VINST

39 § Om foreningsstamman beslutar att uppkommenvinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarnai férhillande till I3genheternas &rsavgifter for det senaste rakenskapsaret.
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UPPLOSNING, LIKVIDATION MM

40 § Om foreningen upploses skall behalina tillgingar tillfalla medlemmarnai forhéllande till
lagenheternas insatser.

OVRIGT

41 § For frigor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt dvriglagstiftning.
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